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 كراسة شروط ومواصفات
 مركز تجاري 

 الصفحة المحتويات م
 

 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ
 6 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب
 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج
 8 مقدمة 1
 10 وصف العقار 2
 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3
 13 من يحق له دخول المزايدة 1/3 

 13 لغة العطاء 2/3

 13 مكان تقديم العطاءات 3/3

 13 موعد تقديم العطاءات 4/3

 13 موعد فتح المظاريف 5/3

 13 العطاء  تقديم 6/3

 14 كتابة الأسعار 7/3

 14 مدة سريان العطاء 8/3

 14 الضمان 9/3

 15 موعد الإفراج عن الضمان 10/3

 15 مستندات العطاء 11/3
 16 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4
 17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 1/4 

 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4

 17 معاينة العقار 3/4
 18 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف 5
 19 وتعديل الشروط والمواصفات المزايدة إلغاء 1/5 

 19 تأجيل موعد فتح المظاريف 2/5

 19 سحب العطاء 3/5

 19 تعديل العطاء  4/5

 19 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5
 20  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم 6
 21 والتعاقد الترسية 1/6 

 21 تسليم الموقع 2/6
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 22 الاشتراطات العامة 7
 23 للموقع الخدماتتوصيل  1/7 
 23 البرنامج الزمني للتنفيذ  2/7 

 23 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة 3/7

 23 تنفيذ الأعمال 4/7

 23 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر 5/7

 24 البلدية في الإشراف على التنفيذ/حق  6/7

 24 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري  7/7

 24 للغرض المخصص لهاستخدام العقار  8/7

 24 التنازل عن العقدالتأجير من الباطن أو  9/7

 25 موعد سداد الأجرة السنوية 10/7

 25 متطلبات السلامة والأمن 11/7

 25 إلغاء العقد للمصلحة العامة 12/7

 25 تسليم الموقع للبلدية بعد انتهاء مدة العقد  13/7

 25 أحكام عامة 14/7

 28 الخاصة شتراطاتالا  8

 29 دــــــمدة العق 1/8 

 29 فترة التجهيز والإنشاء 2/8

 29 المركزأنشطة  3/8

 29 مواعيد العمل 4/8

 29 إدارة المركز والفنيين 5/8

 30  ولية عن المخالفاتؤ لمسا 6/8

 31 مواقف السيارات 7/8

 31 الصيانة 8/8

 32 الفنية الاشتراطات 9

 33 البناء السعودي ودليل اشتراطات وأنظمة البناء كود 1/9 

 33 التنظيميةالاشتراطات  2/9

 33 الكهربائيةالاشتراطات  3/9
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 34 الصحيةالاشتراطات  4/9 

 38 المرفقات 11
 38 نموذج العطاء  1/11 

 39 الرسم الكروكي للموقع 2/11

 40 إقرار المستثمر 3/11
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 تدقيق لمقدمي العطاءات ةقائم أ.
 تقديم كل المستندات المطلوبة للتأكد من

 
  وذل  

 
يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المســــــــتندات المحددة والمطلوبة في كراســــــــة الشــــــــروط والمواصــــــــفات الكترونيا

 ءباســـــت نا‘فرص ’ او عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية  furas.momra.gov.saعن طريق الموقع الإلكتروني 
في –أصــــل خطاب الضــــمان البنكي وكذل  نموذج العطاء وكراســــة الشــــروط والمواصــــفات مختمة فيقدم الأصــــل 

ـــــرف مختوم ومغلق ــ ـــتثمر -ضـ ــ ــ أو من يفوضــــــــه ويكتب عليه اســــــــم المســــــــتثمر وعنوانه وأرقام  واتفه ورقم  من المسـ
البنكي في الموقع الإلكتروني  الفاكس  في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صــــــــورة من الضــــــــمان

 المشار إليه.

 

  ل مختوم؟  ل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رســـمي مو)ق اإذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته  ـــخص 

 غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إ)بات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه 

 حالة الشركات والمؤسسات(الصلاحية للتوقيع افي 
 

 

4 
صـــــــــــــورة ســـــــــــــارية المفعول من الاـــــــــــــجل التجاري افي حالة الشـــــــــــــركات 

 والمؤسسات(
 

 

   صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 5

   صورة الهوية الشخصية ا في حالة الأفراد( 6
   صور شهادات الخبرة الخاصة بإنشاء وتشغيل الفنادق. 7

   خطاب ضمان من بن  معتمد لدى البن  المركزي السعودي  8

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9
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 تعريف المفردات الواردة بكراسةب. 
 الشروط والمواصفات

 
 بالموقع المحدد  وتشغيلهوصيانته  إنشاءهالمراد من المستثمر  مركز تجاري  و  المشــروع:

ـــــدوده لبلدية الهدار  و الأرض أو البناء العائد ملكيته  العقار : ــ ــ ـــ ــ ــ ــ ــ ـــ ــ ــ ــ ــ ـــ ــ ــ ــ ــ ـــه وحــ ــ ــ ــ ـــ ــ ــ ــ ــ ـــ ــ ــ ــ ــ ـــ ــ ــ ــ ــ والموضح موقعــ
ـــاحته ومكوناته والنشاط المحدد له    ومسـ

 . و شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إدارة وتشغيل مثل  ذه المشروعات المستثمر:  

 في المنافسة سواء كانت مقدم العطاء:
 
 شركة أو مؤسسة.  و الجهة التي تقدم عرضا

من المسوو رمر  وصوويان   وتشووغي   إنشوواءالمراد  (محلات تجارية)مركزي و السووو  ه : المشروع
 ي.  كبالكرو بالموقع المحدد

 المنافسة:
 

هي طريقة لإ)ارة التنافس بين المســـــــــتثمرين تأخذ شـــــــــكل مزايدة  هدف الحصـــــــــول على 
 والأنشطةأعلى سعر  وتتبعها البلدية عند تأجير العقارات 

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

المنافسة 
 الإلكترونية:

تقــــــديم المســــــــــــتثمرين عطــــــاءاتهم في المنــــــافســـــــــــــــــة عن طريق الموقع الإلكتروني 
furas.momra.gov.sa  فرص’أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية. ‘ 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة

 العقد ودفع إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان 
 

 

ـــــان ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ــ  التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيـ

 11/5/2025 التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
 10/07/2025 كما  و محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
 10/07/2025 كما  و محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  تحدده البلدية إعلان نتيجة المزايدة
  تحدده البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 
 المزايدة

 من تاريخ إشعار البلدية 
 
خلال خمسة عشر يوما

ـــل له  ــ ــ ــ ــ ـــتثمر بمراجعتها  فإن لم يراجع يرســ ــ ــ ــ ــ للمســ
إشــعار اها،ي  وطعطي مهلة إضــافية خمســة عشـر 

.
 
 يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تســـــليم العقار بموجب محضـــــر تســـــليم 
ـــتثمر  ووذا لم يتم توقيع  ــ ــ ــ ــ موقع من البلدية والمسـ
المســتثمر على محضــر تســليم العقار يتم إشــعاره 
 وتحســـــــــــــــب بــدايــة ســــــــــــــريــان مــدة العقــد من 

 
خطيــا

 تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقــــــدمة .1

 

 

ة في طرح منافسة عامة على المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكتروني بلدية الهدارترغب          
  وفق التفاصيل المبينة في كراسة ( محلات تجاريةتجاري ا  زمرك وصيانة تشغيلإنشاء و باستثمار 

  والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة  ها  ومراعاتها  الشروط والمواصفات
تويات وتهيب البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة لمح عطاءاتهم لهذه المزايدةعند تقديم 

الكراسة للتعرف على الاشتراطات والمواصفات الفنية  والجوانب القانونية للعقد  والتزامات 
المستثمر  بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة  

 .ق البلدية أ دافهاويحق
وترحب البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول 
 المزايدة  ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

 الاستثمار ببلدية الهدارإدارة    - 1
 0116831380ف ـاتـ  

  furas.momra.gov.sa‘فرص’ الإلكتروني  أو عن طريق الموقع - 2
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 وصف العقــــار  2
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 وصف العقــار .2
 

 محلات تجارية .  نوع النشاط
 محلات تجارية . .1 مكونات النشاط

2.  
   الهدار موقـع العقـــار

 مع المل  عبداللة طريق المل  عبدالعزيزتقاطع  الشارع :
 1قطعة رقم :   رقم المخطط   

 حــدود الـعقار
 

  : 
 
 م40: بطول  م30شارع عرضشمالا
 : 
 
 م40 :بطول  م20شارع عرض جنوبا
 
 
 م30:بطول    م30 : شارع عرض شرقا
 : 
 
 م30:بطول  تجاري غربا

  ارض فضاء نوع العقار
 2م1200  مساحة الأرض
 حسب المخطط والرخصة مساحة المباني
 المخطط والرخصةحسب  عدد الأدوار
 مسلح نوع البناء

 

 الخدمات بالعقار:
 

 
 
 
 

 

 بيانات أخرى 
 

 بنى قائمب أهيل وصيانة المبنى قبل ال شغيل اذا كان الم ري  زم المس رم
لبداء اي زم المس رمر بإزالة أي مخ فات بالمبنى ع ى حسابة الخاص قبل 

 بال شغيل
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3
 من يحق له دخول المزايدة: 1/3

يحق للأفراد والبنوك والمؤســـــــســـــــات والشـــــــركات المصـــــــرفية المعتمدة لدى الب  المركزي الســـــــعودي الدخول في 
 ذه المزايدة  ويجوز للبلدية اســــــــــــــتبعاد الذين علأهم مســــــــــــــتحقات متأخرة  أو كانوا ممن يتأخرون في ســــــــــــــداد 

 موعد ا في تعاملات سابقة  بعد رفها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده.الأجرة عن 
 لغة العطاء: 2/3

ــــتثمر  لما كانت اللغة العربية هي 1/2/3 ــ ــ ــ ــ ـــعودية فعلى المسـ ــ ــ ــ ــ ـــمية في المملكة العربية الســ ــ ــ ــ ــ اللغة الرســ
 بالتعامل  ها في جميع المكاتبات المتعلقة  هذا المشــــــروع  بما في ذل  العطاء  وجميع مالالتزا

ـــــة بالمعدات والأدوات والأجهزة  ــ ــ ــ ـــتثنى من ذل  الكتالوجات الخاصـــ ــ ــ ــ ــ مرفقاته  وبياناته  وطســـ
 التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

ـــتثمر في حال التقدم بمســــــــتند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العرب 2/2/3 ــ ية عن طريق المســـ
خلال مكتــب ترجمــة معتمــد  وطعتبر النص العراي  و المعول عليــه في حــالــة الاختلاف  نم

 أو الالتباس في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

قدم العطاءات
ُ
عن طريق المنافسة الالكترونية وتم ارفاق كل المستندات المطلوبة في كراسة الشروط  ت

 وقع الالكتروني والمواصفات عن طريق الم
furas.momra.gov.sa . 

 موعد تقديم العطاءات: 4/3
ـــة فرص ولن يقبل أي عطاء يرد بعد  ذا الموعد  أو  ــ ــ ــ ــ يجب أن تقدم العطاءات في الموعد المحدد في منصـ

 يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.
 :المظاريفموعد فتح       5/3

   فرص المنصةعبر  
 تقديم العطاء: 6/3

ــــتثمر  1/6/3 ــ ــ ــ ــ اســــــــــــــتيفــاء نموذج العطــاء المرفق بــالــدقــة اللازمــة  وذلــ  طبــاعــة أو كتــابــة على المســ
بــالمــداد  والالتزام التــام بمــا تقلــــــــــــــكى بــه البنود الواردة بكراســـــــــــــــة الشــــــــــــــروط والمواصــــــــــــــفــات 

 وملحقاتها.
ـــخص  2/6/3 ـــه  أو الشــ ـــتثمر نفســ يجب ترقيم صـــــفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع علأها من المســ

 بختمه.المفوض من قبله  وكذل  ختمها 
تقدم العطاءات عن طريق المنافســـــــــــة الإلكترونية  ويتم ارفاق كل المســـــــــــتندات المطلوبة في  3/6/3

  ويتم احضار أصل الضمان البنكي وكذل  كراسة 
 
كراسة الشروط والمواصفات إلكترونيا

ونموذج العطاء يقدم داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر  مختمةالشروط والمواصفات 
رج اســـــم المنافســـــة  واســـــم المســـــتثمر  وعنوانه  وأرقام  واتفه  ورقم ويكتب عليه من الخا

 .الفاكس ويضاف صورة من الضمان عن طريق المنافسة الإلكترونية
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 كتابة الأسعار: 7/3
  يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:

 لمتطلبات كراســـة الشـــروط والمواصـــفات   1/7/3
 
ولا يجوز له إجراء أن يقدم الســـعر بالعطاء وفقا

ــــطــــب أي بنــــد من بنود المزايــــدة أو  ــ ــ ــ ــ أي تعــــديــــل  أو إبــــداء أي تحفا علأهــــا  أو القيــــام بشــ
 مواصفاتها  وطستبعد العرض المخالف لذل .

( بالريال السعودي. 2/7/3
 
 وكتابة احروفا

 
 تدون الأسعار في العطاء أرقاما

ديــل في عرض لا يجوز للمســــــــــــــتثمر الكشــــــــــــــط  أو المحو  أو الطمس  وأي تصــــــــــــــحيح أو تعــ 3/7/3
 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام  والتوقيع عليه وختمه.

 تدون قيمة الايجار السنوي + قيمة الضريبة المضافة. 4/7/3
 مدة سريان العطاء:       8/3

مدة ســــــــريان العطاء ســــــــنه من التاريخ المحدد لفتح المظاريف  البلدية الحق في طلب مد ســــــــريان العطاء 
اقتضــــــــــــــت الضــــــــــــــرورة ذل   ويبقئ العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه   إذا ما

 وحتى اهاية مدة سريان العطاء.
 

 الضمان:      9/3
ـــــنة واحدة  ويقدم ف( من %25ايجب أن يُقدم مع العطاء ضــــــــــــــمان يعادل  1/9/3 ــ ــ ــ  يقيمة إيجار ســـ

ـــــمــان من بنــ  معتمــد لــدى  ــ ــ ــ ـــكــل خطــاب ضـــ ــ ــ ــ ــ ـــعودالبنــ  المركزي شـــ ــ ــ ــ ــ وأن يكون غير   يالســـ
مشــــــــــــــروط  وغير قــابــل لجلغــاء  وأن يكون واجــب الــدفع عنــد أول طلــب من البلــديــة  دون 

ـــــا،ي. كمالحاجة إلى إنذار أو حكم   لمدة لا تقل  اقضــ
 
يجب أن يكون خطاب الضـــــــمان ســـــــاريا

ـــــنهعن  ــ  للتمديد عند الحاجة  وكل عطاء لا  ســ
 
من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء  وقابلا

 يرفق به أصل خطاب الضمان سيتم استبعاده.
ـــتبعد  2/9/3 ـــمان كل عطاء لا يرفق به أصــــــل خطاب يســـ من  أقل به أو تكون قيمة الضــــــمان الضـــ

مر  بغير اســــم المســــتث الضــــمان مقدما يكون خطابمن قيمة إيجار ســــنة واحدة  أو  25%
 وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 
 موعد الإفراج عن الضمان:       10/3

ويرد لأبـــحاب العطاءات المقبولة  يرد الضـــمان لأبـــحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المزايدة 
 بعد صدور قرار الترسية.

 مستندات العطاء:      11/3
 وورفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:يجب على المستثمر استيفاء 

 بختمه  مع  1/11/3
 
نموذج العطاء والتوقيع عليه من المســــــتثمر  أو ممن يفوضــــــه لذل   ومختوما

 إ)بات تاريخ التوقيع.
توكيـل رســــــــــــــمي مو)قـا من الغرفـة التجـاريـة  أو وكاـلـة شــــــــــــــرعيـة وذلـ  إذا قـام بـالتوقيع على  2/11/3

ر. ووذا كان المســتثمر شــركة يجب إرفاق ما يثنت أن العطاء ومرفقاته  ــخص غير المســتثم
المســــــــئول عن الشــــــــركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصــــــــلاحية للتوقيع 

 نيابة عن الشركة.
 صورة سارية المفعول من الاجل التجاري.  3/11/3
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 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3
 صية إذا كان المتقدم فردا.صورة الهوية الشخ 5/11/3
خطاب ضـــــــمان من بن  معتمد لدى مؤســـــــســـــــة النقد العراي الســـــــعودي اوطبقا للشـــــــروط  6/11/3

 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 
كراســـة الشـــروط ومواصـــفات المنافســـة وملحقاتها المختومة بختم البلدية الرســـمي  موقعا  7/11/3

 لالتزام المســـــــــــــتثم
 
ر المطلق بما ورد  ها  ويجب علأها من المســـــــــــــتثمر ومختومة بختمه  تأكيدا

 إرفاق صورة إيصال الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات 
 بموجبه.

 

 المعلومات:سرية    12/3

ل جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية تتمتع بكام

 وى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبلالسرية، ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها س

 لدى البلدية.
ً
 المخول لهم نظاما
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

ووعداد العرض  ودقيقة وافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
ـــتبعاد  ةوفقا لما تقلـــــــكي به  ذه الشـــــــروط والمواصـــــــفات  وعدم الالتزام بذل  يعطي الحق البلدي ــ في اســ

 .العطاء

 الاستفسار حول بيانات المزايدة:  2/4
في حالة غموض أو عدم وضـــوح أي بند من بنود المزايدة  يجب على المســـتثمر الاســـتفســـار من البلدية 

 للحصــــــــــــــول على الإيضــــــــــــــاح 
 
اللازم قبل تقديمه لعطائه  وذل  بمدة لا تقل عن عشــــــــــــــرة أيام من خطيا

التاريخ النها،ي المحدد لتقديم العطاءات  وســــــــــــتقوم البلدية بالرد على الاســــــــــــتفســــــــــــارات كتابة لكل من 
اشترى كراسة الشروط والمواصفات في موعد أقصاه خمسة أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف  

 فسارات أو إجابات شفوية.ولن يعول على أية است

 معاينة العقار:  3/4
ـــتثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة  وفق الحدود  ــ ــ ــ ــ على المســـ

 على الأوضاع السائدة به. 
 
 تاما
 
 المعتمدة  وأن يتعرف تعرفا

ـــــرط بمجرد تقدمه بعطائه  بحي  لا يحق ــ ــــتوفى  ذا الشــ ــ ــ ـــتثمر قد اسـ ــ ــ  الادعاء أو  وطعتبر المســ
 
له لاحقا

 الاحتجاج بأية جهالة بخصوص العقار والأعمال المتعلقة به. 
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 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانة منطقة الرياض         

 محافظة الخرج بلدية       
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 مركز تجاري 
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 قبل وأثناء ف ح المظاريف 
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 وللمستثمرللبلدية  . ما يحق5
 قبل وأثناء فتح المظاريف

 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 1/5

يجوز للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صــــــــــــــاحب الصــــــــــــــلاحية إذا اقتضــــــــــــــت 
المصـــــــــــلحة العامة ذل . ويحق لها الإضـــــــــــافة أو الحذف أو التعديل لمضـــــــــــمون أي بند من بنود كراســـــــــــة 

والمواصـــفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشـــركات أو المؤســـســـات التي قامت بشـــراء الشـــروط 
كراســة الشــروط والمواصــفات  وذل  قبل فتح المظاريف  على أن تعتبر أية إضــافة أو حذف أو تعديل 
 لجميع 

 
تم إخطار الشـــــــــركات أو المؤســـــــــســـــــــات به جزء لا يتجزأ من  ذه الشـــــــــروط والمواصـــــــــفات وملزما

 ن.المتنافسي

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

يحق للبلــديــة تــأجيــل تــاريخ وموعــد فتح المظــاريف إذا مــا دعــت الضــــــــــــــرورة إلى ذلــ   ووذا تم ذلــ  فــإن 
 البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.

 سحب العطاء: 3/5
 ه قبل فتح المظاريف.ءلا يحق للمستثمر سحب عطا

  تعديل العطاء: 4/5
ـــــاحـب لا يجوز للمســــــــــــــتثمر إجر  ــ ــ ــ ــ اء أي تعــديـل في عطــائـه بعــد تقــديمــه  ولن يلتفــت إلى أي إدعـاء من صــ

 العطاء بوجود خطأ في عطائه بعد تقديمه.

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

يحق للمســــــــــــتثمر أو مندوبه حضــــــــــــور جلســــــــــــة فتح المظاريف في الموعد المحدد ويجب أن يكون مندوب 
 بوكالة  الشــــــركة أو المؤســــــســــــة المفوض لحضــــــور جلســــــة فتح المظاريف

 
ســــــعودي الجنســــــية  مصــــــحوبا

شــرعية أو تفويم من مدير الشــركة أو المؤســســة مصــدقا من الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن 
 لم يحضر الجلسة.
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 . الترسية والتعاقد وتسليم الموقع6

 
 الترسية والتعاقد: 1/6

إجراءاتهـــا تقـــدم العروض إلى لجنـــة الاســــــــــــــتثمــار بعـــد أن تســــــــــــــتكمـــل لجنـــة فتح المظـــاريف  1/1/6
 لدراستها  وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.

يتم إخطار من رســـــت عليه المزايدة خلال أســـــبوع على الأكخر من تاريخ الترســـــية  لمراجعة  2/1/6
 من تاريخ الإخطار لاســتكمال الإجراءات  ووذا لم يراجع 

 
البلدية خلال خمســة عشــر يوما

 أخرى  وفى خلال 
 
 ذه المدة  يرســـــــــــــل له إخطار اها،ي  وطعطئ مهلة خمســـــــــــــة عشـــــــــــــر يوما

حالة تخلفه عن مراجعة البلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة 
 الضمان.

يجوز للبلدية بعد أخذ موافقة صـــــاحب الصـــــلاحية ترســـــية المزايدة على صـــــاحب العطاء  3/1/6
ول  الذي رســــــــــــــت عليه المزايدة  ولم يســــــــــــــتكمل الإجراءات الثاني بنفس قيمة العطاء الأ 

 خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين  وذل  بعد توقيع  1/2/6
العقد مباشرة ما لم يكن  ناك عائق لدى البلدية يحول دون ذل   واشرط ألا تزيد المدة 

 عقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.من تاريخ توقيع ال
في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال إشعار  2/2/6

 عنوانه  وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.خطئ للمستثمر على 
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 العامة. الاشتراطات 7
 
 توصيل الخدمات للموقع: 1/7

ـــــ ... وغير ا( على  ــ ــ ــ ــ ــ ـــ  اتف ـــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ـــــ صـــرف صـــ ي ـــ ــ ــ ــ ــ ــ ـــ مياه ـــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ يتولى المســـتثمر توصـــيل الخدمات للموقع اكهرباء ـــ
ـــــق في  ـــتثمر أن ينســ ــ ــــوم المرتبطة بذل   وعلى المســ ـــــة  ويتحمل كافة التكاليف والرســـ ــــئوليته الخاصــ مســـ

 ذل  مع الإدارة المعنية بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة.

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/7

 المراحل المختلفة لجنشاء والتشغي
 
 للتنفيذ  متضمنا

 
 زمنيا

 
 ل. يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجا

افقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 3/7  الحصول على المو

الموافقات والتراخيص من يلتزم المســـتثمر بعدم القيام بتنفيذ التجديد والتشـــغيل قبل الحصـــول على 
 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 تنفيذ الأعمال: 4/7

ي تنفيذ ف وسابقة أعمال مقاول لديه خبرة إعادة تأ يل وتطوير إلى مهمة أن يسندالمستثمر يجب على 
الأنشــــــــــــطة  كما يجب على المســــــــــــتثمر أن يقدم شــــــــــــهادات الخبرة الســــــــــــابقة للمقاول معتمدة مثل  ذه 
 ن الجهات المختصة تثنت حسن تأديته للأعمال التي التزم  ها.ومصدقة م

 :مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر 5/7

يجب أن يســــند المســــتثمر مهمة الإشــــراف على التنفيذ إلى مكتب  ندمــــكي اســــتشــــاري معتمد يكون من 
 واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  اصـــــــفات المشـــــــروع قبل مباشـــــــرة التنفيذ ووضـــــــع الملاحظات مراجعة ومطابقة مخططات ومو

 الفنية علأها ووبلاغ البلدية بأي خطأ يكون موجودا  ها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.
 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 
 ـــــاعـد على إتمــام العمــل على توجيــه المقــاول ووعطــاوه المشــــــــــــــورة الفنيــة عنــد اللزوم ــ ــ ــ ــ   والتي تســ

 الوجه الأكمل.
  التــــدقيق والاعتمــــاد للمخططــــات وعينــــات المواد التي يقــــدمهــــا المقــــاول وتقــــديم التوصــــــــــــــيــــات

 بشأاها.
  على المســــــــــــــتثمر إلزام المقاول بشــــــــــــــهادة تأمين ضــــــــــــــد العيوب الخفية التي قد تظهر في المباني

ــــواء الهيكلية منه ـــتخدامها ســ ــ ـــــاءات بعد اسـ  لقرار مجلس الوزراء والإنشـ
 
ا أو غير ا وذل  وفقا

 لبلدية الافلاج. ـ وتقديم صورة طبق الأصل من الشهادة 1439/09/21وتاريخ  (509)رقم 
  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أ)ناء التنفيذ  ووبداء التوصيات اللازمة لحلها 
  ــــكلات  إجراء التغييرات والتعديلات غير الجو رية في المشــــــــــــروع  والتي من ــ ــ ــ ــــأاها تلافي المشــ ــ ــ ــ شــ

والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة  بشرط ألا تتسنب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو 
توفير على المقاول  وأن يتم أخذ موافقة البلدية علأها مســـبقا  وعند حدوي زيادة ضـــرورية  

 على المقاول.أو نقص في التكاليف يتم أخذ موافقة البلدية على الزيادة  وخصم الوفر 
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  حق الأمانة/البلدية في الإشراف: 6/7

للبلدية الحق الكامل في الإشــراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المســتثمر  1/6/7
 للاشــــــــــــــتراطــات والمواصــــــــــــــفــات الواردة بكراســـــــــــــــة الشــــــــــــــروط والمواصــــــــــــــفــات 

 
بــالتنفيــذ طبقــا

 والمخططات المعتمدة.
ـــتثمر بتلبيـــة متطلبـــات البلـــديـــة  2/6/7 ــ ــ ــ ــ ـــلاح لمـــا تم يلتزم المســـ ــ ــ ــ ــ فيمـــا يتعلق بـــأوامر التغيير والإصـــ

 للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.
 
  تنفيذه مخالفا

لا يجوز للمســــتثمر إجراء أية إضــــافات أو تعديلات جديدة في التصــــاميم إلا بعد موافقة  3/6/7
ـــتثمر أن يقدم للبلدية مخططات كاملة من  ــ ــ ــ ــ البلدية  وفى حالة الموافقة يتعين على المســـ

 اصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.المو 
ـــعار البلدية  ليقوم مهندس البلدية  4/6/7 ــ ـــــاء بإشــ ـــتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشــ ــ يلتزم المســ

 للمواصــــــــــــــفــات والشــــــــــــــروط الواردة 
 
بــالمعــاينــة  وعمــل محضــــــــــــــر يبين أن التنفيــذ تم طبقــا

 تمدة.بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المع

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7
تنفيذ جميع الأعمال وقبل الســــــــــــماح بالتشــــــــــــغيل يقدم كل من المقاول والاســــــــــــتشــــــــــــاري  بعد الانتهاء من

المشـــــــرف على التنفيذ تقريرا إلى بخطاب رســـــــمي عن طريق المســـــــتثمر  يوضـــــــحان فيه مســـــــئوليتهما عن 
  ومطابقته للمواصفات. مركز تجاري تنفيذ 

 لعقار للغرض المخصص له:استخدام ا 8/7

لا يجوز للمســــتثمر اســــتخدام العقار لغير الغرض المخصــــص له في إعلان المزايدة  وأي مخالفة لذل  
 يترتب علأها فاخ العقد  وسحب العقار من المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/7
ــــتثمر تــأجير العقــار أو جزء منــه  ولا  ــ ــ ــ ــ والحصــــــــــــــول على للغير إلا بعــد  لعقــدالتنــازل عن الا يحق للمســ

على أن  والتي يحق لهـــا الموافقـــة أو الرفم بنـــاء على تقـــدير ـــا للموقف البلـــديـــة موافقـــة خطيـــة من 
 تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

ة المضــافة وفي حالة عدم التزام تســدد أجرة الســنة الأولى عند توقيع العقد بالإضــافة الى قيمة الضــريب
جار المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر  أمــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــا إي

الســنوات التالية  فيتم ســداد ا في بداية كل ســنة إيجارية  وبحد أقرــكى عشــرة أيام من بداية الســنة 
 الإيجارية.

خمس ســــنوات كزيادة دورية بشــــكل تصــــاعدي تحتســــب على أســــاس أخر ( كل %5زيادة ا يحق للبلدية
 قيمة إيجارية سنوية.

 متطلبات السلامة والأمن: 11/7

 يلتزم المستثمر بما يلي:
اتخــــاذ كـــاـفــــة الإجراءات والاحتيــــاطــــات اللازمــــة لمنع وقوع أضــــــــــــــرار أو حوادي تصــــــــــــــيــــب  1/11/7

 الأ خاص  أو الأعمال  أو الممتلكات العامة والخاصة.
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الطرق  أو إعاقة الحركة المرورية أو إعاقة الحركة بممرات المشـــاة  وتوفير عدم شـــغل  2/11/7
 .متطلبات الحماية والســــــــــــــلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادي والأضــــــــــــــرار
 مســــــــئولية كاملة عن كافة حوادي الوفاة  ووصــــــــابات العمل  

 
يكون المســــــــتثمر مســــــــئولا

ـــال والمو فين أ)نــــاء قيــــامهم بــــالعمــــل  أو تلحق بــــالمــــارة أو  التي قــــد تلحق بــــأي من العمـ
ـــلامة أ)ناء تأدية العمل  ويتحمل وحده  ــ ــ ــ ــ المركبات  نتيجة عدم التزامه باحتياطات الســـ
كافة التعويضــــــات والمطالبات  أو أي تكاليف أخرى  وليس على الأمانة أدنئ مســــــئولية 

 رقم( مرســـوم المكي الالتزام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة الصـــادر بالم .عن ذل 
 . ـ وتعديلاته1405/12/20وتاريخ  /62)

3/11/7   
 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة  أ)ناء القيام بأعمال التنفيذ. 4/11/7
 مســــــــئولية كاملة عن كافة حوادي الوفاة  ووصــــــــابات العمل   5/11/7

 
يكون المســــــــتثمر مســــــــئولا

ـــال والمو فين أ)نــــاء قيــــامهم بــــا لعمــــل  أو تلحق بــــالمــــارة أو التي قــــد تلحق بــــأي من العمـ
ـــلامة أ)ناء تأدية العمل  ويتحمل وحده  ــ ــ ــ ــ المركبات  نتيجة عدم التزامه باحتياطات الســـ
كافة التعويضـــات والمطالبات  أو أي تكاليف أخرى  وليس على البلدية أدنئ مســـئولية 

 عن ذل .
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7

 ذه الحالة يتم تعويم المستثمر عن قيمة المنشآت يحق البلدية فاخ العقد للمصلحة العامة  وفي 
المقــــامــــة بــــالموقع  ووعــــادة القيمــــة الإيجــــاريــــة المتبقيــــة من تــــاريخ إلغــــاء العقــــد إلى تــــاريخ انتهــــاء الســــــــــــــنـــة 

 التعاقدية. 
 

  تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 13/7

ـــهر تقوم 1/13/7 ــ ــ ــ البلدية بإشــــــــــعار المســــــــــتثمر بموعد حضــــــــــوره  قبل انتهاء مدة العقد بثلا)ة أشـ
لتســــــــــــــليم الموقع ومــا عليــه من تجهيزات  وفي حــالــة عــدم حضــــــــــــــوره يتم اســــــــــــــتلام الموقع 

 غيابيا  ووشعار المستثمر بذل . 
تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى البلدية   2/13/7

  وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.

 أحكام عامة: 14/7

جميع المســــــــــــــتندات والمخططات وو)ائق العطاء المتعلقة  هذه المزايدة هي مل  للبلدية  1/14/7
 بمجرد تقديمها.

 التقويم الهجري  و المعمول به في العقد. 2/14/7
ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى البلدية بالتعويم عما تحمله من مصـــاريف أو  3/14/7

 رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضــع  ذه المزايدة للائحة التصــرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصــادرة  4/14/7

ــــ. القا ــكي29/6/1441في  40152بموجب الأمر الســامي الكريم رقم  ــ ــ ــ ــ ــ بالموافقة على   ــ
 38313ب//3تحدي  لائحة التصـــــرف بالعقارات وتعليماتها التنفيذية الصـــــادرة برقم 

 ه.24/9/1423في 
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 إدارة الإستثمار     -ة الهدارلديب

يلتزم المســتثمر بســداد الضــريبة القيمة المضــافة لأمانه محســوبة على نســبة المقررة من  5/14/7
اجمالي الايجار الســـــــــــنوي الذي يتم ابرام العقد الاســـــــــــتثماري عليه ويتم تحديد نســـــــــــبة 
ضــــــــــريبة القيمة المضــــــــــافة حســــــــــب الأنظمة والتعليمات المعمول  ها في  ذا الشــــــــــأن وما 
تقرره الجهات المعين بالمملكة العربية الســـــــــــعودية  ويتم ســـــــــــداد في وقت ســـــــــــداد الاجار 
الســــــــــــــنوي في حال التأخر يتم اتخاذ ذات الإجراءات الخاص بالتأخر في ســــــــــــــداد الاجار 

 السنوي حسب بنود العقد
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 كراسة شروط ومواصفات
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 إدارة الإستثمار     -ة الهدارلديب

 الاشتراطات الخاصة. 8
 

 العقد:مدة  1/8

 .البلديةر من م تاريخ تسلم المستثمر للعقا تبدأ) سنة 20ا العقدمدة  

 والإنشاء:التجهيز  فترة 2/8
وفى  الفترة غير مدفوعة الأجرة ون  ذه وتك  والإنشاءمن مدة العقد للتجهيز  (%5افترة يمنح المستثمر 

ـــتثمر بالبدء ف تنفيذ المشــــــروع خلال الفترة الزمنية المســــــموح  ها للتجهيز والإنشــــــاء  يحالة عدم قيام المســـ
 يتم فاخ العقد.

 المخالفات:المسؤولية عن  3/8
روع، ويعين أحد المش اس خدامالمس رمر مسئولاً مسئولية كام ة أمام الجهات المخ صة عما ين ج من مخالفات عند 

 .الأفراد يكون م واجداً في المشروع بصفة مس مرة
 

 
 
 

 :اللوحات التعريفية بالمشروع 4/8
يلتزم المستثمر بعمل لوحات تعريف المشروع بالموقع بعد توقيع العقد واستلام الموقع مباشرة  موضحا اسم 

ول المشروع المشروع ورقم العقد الاستثماري ومدته والإدارة المشرفة واسم المستثمر واستشاري المشروع ومقا

وأي معلومات أخرى تخص المشروع  واعد تشغيل وافتتاح المشروع يتم عمل لوحات باسم المشروع وشعار 

 الأمانة وشعار الهيئة الملكية بمنطقة مكة المكرمة والإدارة المشرفة عليه ويجب على المستثمر أن ينسق مع

 .ن البلدية والقروية والاسكانالأمانة فيما يخص تصميم اللوحة ومطابقة الشروط وزارة الشؤو 
 
 :الدراسات 5-٨
 

يجب على المستثمر القيام بإجراء الدراسات اللازمة بعد أخذ الموافقات من الجهات والإدارات المختصة وذل  

 :على النحو التالي

  الاستشاريةدراسة للتأ)يرات المرورية الناتجة عن إقامة المشروع  وذل  من خلال أحد المكاتب 

 .الهندسية المعتمدة لدى الأمانة

 دراسة  يدرولوجية للموقع من مكاتب متخصصة معتمدة. 

 دراسة بيئية معتمدة من الجهات المختصة. 

  دراسات السلامة وما في حكمها معتمدة من مكاتب استشارية معتمدة بعد عرضها على الجهات

 .المختصة وموافقتهم علأها

 أي دراسة أخرى يتطلبها المشروع. 
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 8-6  الاستثمارية:وصف الفرصة 

  وما يتضمنه من أنشطة إضافية مساندة( بكامل   مركز تجاري المشروع عبارة إنشاء وتشغيل وصيانة

 المرافق والخدمات والعناصر

 المرتبطة بالمشروع  بالموقع المحدد حسب ما  و موضح بالكروكي المرفق. 

 8/7  الإلزامية:عناصر المشروع 

 ۱/۷/۸  المحلات المرخص لها بمزاولة نشاط بيع المواد الغذائية المعبأة وأدوات العناية يوه :مركز تجاري 

على ألا تقل مساحة السوق  والورقيةبالجسم والمنظفات والمطهرات وأدواتها والمنتجات البلاستيكية 

للنشاط الرئيسكي  وطسمح لها بممارسة أنشطة أخرى حسب جدول الأنشطة الإضافية  ۲م 500عن 

 )4-9ا البندالفنية  شتراطاتبالا 
 

 2/7/8 مواقف السيارات 

  من المساحة الإجمالية  250أ: توفير مواقف سيارات لمرتادي السوق بواقع موقف سيارة كحد أدنئ لكل

 
 
الفنية لمواقف السيارات الصادرة  للاشتراطاتالمخصصة للاستعمال التجاري مع مراعاة أن تكون وفقا

 .الفنيةللشؤون  عن وكالة الوزارة

 الشوارع الجاننية والخلفية كمواقف السيارات لمرتادي المجمع التجاري أو  باستغلاليسمح  ب: لا

 .العاملين فيه

 :من المواقف العامة  وبحد أدنئ  %5الخاصة بواقع  الاحتياجاتتخصيص مواقف السيارات ذوي  ت

 موقفين  على أن تكون قريبة من مداخل السوق مع تمييز ا بالشعار ال
 
خاص  هم  ويتم تصميمها طبقا

الخاصة الصادرة  الاحتياجاتالخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بذوي  بالاشتراطاتللأبعاد الموضحة 

 .عن وكالة الوزارة للشؤون الفنية

 حركة دخول وخروج السيارات من وولى المواقف بحي  لا تعيق حركة المرور في الشوارع  ي: سهولة

 .المحيطة

 متر 2,5حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وسقف القبو عن  ج: في. 

 3/7/8 أمنية اشتراطات: 

 :تركيب بوابات دخول السوق  يدروليكية أ. 

 أن يكون  ناك غرفة تحكم داخل السوق  ب: يجب. 

 أن يكون  ناك عدد كاف من الحراسة الأمنية المدنية ت: يجب. 

 ف السيارات مزودة بالحراسة الأمنية والإنارة وكاميرات المراقبةان تكون مواق ي: يجب. 

 :يجب تركيب كاميرات داخل السوق  ها خاصية التاجيل الرقمية ج. 

 أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية ح: يجب. 
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 4/7/8 اللوحات الإعلانية: 

   علانية الصادرة من وزارة الشؤون الفنية للوحات الدعائية والإ  الاشتراطاتيلتزم المستثمر بتطبيق

مع التطبيق الكامل لجميع  المركزي البلدية والقروية والإسكان فيما يتعلق باللوحات الدعائية للسوق 

يخص الخط والألوان في التصميم الموحد للشعار  استخدامالأنظمة والقواعد المعمول  ها بخصوص 

ت إرشادية داخل الموقع  وينطبق علأها ما ورد والعلامة التجارية   ذا بالإضافة إلى توفير لوحا

 .والإسكان الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصادرة من وزارة الشؤون البلدية والقروية بالاشتراطات

 5/7/8 إضافية اشتراطات: 

 التغيير في مساحة السوق بالزيادة أو النقصان أو تغيير الخدمات المسموحة إلا بعد 
 
 باتا
 
 يمنع منعا

موافقة الجهات المختصة  على أن يتوافق التغيير مع رخصة البناء والمخطط المعتمد ورخصة فتح 

 .المحل ورخصة الدفاع المدني وأية متطلبات واردة من وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان

 السلع  الإلتزام بجميع ما ورد بقواعد وشروط الإعلان عن إجراء تخفيضات شاملة أو جزئية لأسعار

المعروضة للبيع في المحلات التجارية  وقواعد تنظيم الإعلان عن إجراء تخفيضات عامة في أسعار السلع 

 ـ وما 19/03/14۰۹بتاريخ    49/3/895بالمحلات التجارية الصادرة بقرار وزير التجارة والصناعة رقم 

 .يستجد علأها من تعديلات

 تعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزة التفتيش والكاشف الإلتزام بتفعيل الاشتراطات الأمنية الم

 ـ 28/11/1437وتاريخ  56610والحراسة الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ماورد بالتعميم الوزاري رقم 

 .بخصوص تل  الاشتراطات

 تسوير الموقع أو حسب الرخصة المعتمدة للمشروع ورصفه وتشجيره بالكامل. 

 ات السلامة والوقاية من الحريق الصادرة عن المديرية العامة للدفاع المدني وما يجب الإلتزام باشتراط

يستجد علأها من تعديلات والتعاقد مع مكتب سلامة مختص وتزويدنا بصورة من العقد والالتزام بكود 

 .البناء للدفاع المدني

 تنويه 

 )ومستندات تثنت ممارسته  يراعى إرفاق صورة من شهادة الخبرة الخاصة بنشاط المشروع اإن وجدت

لما يتناسب مع طبيعة المشروع تقديم رخصة تشغيل أو سجل تجاري بنفس النشاط ساري المفعول مهم 

 حي  يتم المفاضلة للترسية في حال تساوي العروض بين المستثمرين
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 الفنية العامة:  الاشتراطات 9-1

 
  والمواصفات الفنية لدى البلدية التابع لها الموقع  الاشتراطاتيجب على المستثمر الإلتزام بكافة

 وذل  الاستثماري 

  الاستثماري فيما يتعلق بكافة تفاصيل ومراحل تصميم واعتماد وتنفيذ أعمال الموقع. 

 يلتزم المستثمر بمراعاة كافة الشروط والمواصفات ومتطلبات الجهة المانحة للتراخيص. 

  الارتقاءذات طابع عمراني مميز يسا م في  الاستثماري يجب أن تكون التصاميم المعمارية للموقع 

دون  مارية بمدينة مكة المكرمة  ويحق لأمانة العاصمة المقدسة الموافقة علأها أو تعديلهابالبيئة المع

 إخلال بالغرض الأسامكي من طرح

 شروع أو جودته وعناصره الإلزاميةالم. 

  لخدمة أ الي العاصمة المقدسة وساكنأها 
 
يجب أن يكون المشروع المقدم من قبل المستثمر مراعيا

 .لائمة المشروع مع عناصر الموقع المحيطةم وقاصديها إضافة إلى
 
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  2-9

وجميع ملحقاته وما  (۲۰۱BCا يجب على المستثمر الإلتزام بتطبيق متطلبات كود البناء السعودي العام

مطابقة للمواصفات  يستجد عليه من تحديثات وما يتعلق به من قرارات أو أدلة تنفيذ وأن تكون جميع الأعمال

القياسية السعودية  وكذل  الاشتراطات الصادرة من الإدارة العامة للمواد الغذائية بوكالة الوزارة للشؤون 

البلدية في جميع مراحل التصميم والتنفيذ والتشغيل للمباني وكذل  الاشتراطات البيئية الصادرة عن الهيئة 

ميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البناء بالأمانة  العامة للأرصاد وحماية البيئة  ومراعاة ج

 .فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة  هذا المشروع
 

 

 الاشتراطات التنظيمية:

يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فأها موقع المبنى من حي  الارتفاع المسموح به ونسبة 

 .الأمانة والبلدية التابعة للموقع اشتراطاتالبناء وارتداد البناء على الشوارع المحيطة وعلى المجاورين حسب 
 

 ) للمركز التجاريجدول الأنشطة الإضافية بالنسبة  -

 تناسب مساحة السوق مع الخدمات المقدمة  ويجب أن تخصص مساحة لكل نشاط وتضاف على ت

 مساحة النشاط الرئيسكي مع



   

  

 

 
 
 
 
 
 

 
 )كمرال الجدول ال الي... –ان وجد  الانشطةضرورة الحصول ع ى ترخيص مس قل حسب نوع 

الحد الأدنى 

 للمساحة 
الحد الأدنى  (الأقسام)الأنشطة 

 للمساحة 
 ( الأنشطة ) الأقسام

 مكائن) الخدمة الغذائية الذاتية ۲م ۸,۰۰ مخبز عادي* ۲م 35,۰۰
 المشروبات 

والأيس كريم والميكروويف( )لا يسمح 
 بوضع جلسات(

 معبأةالمكسرات والبن والتوابل الغير * ۲م 16,۰۰ مخبز نصف آلي* ۲م 15۰,۰۰

 *الخضار والفواكه والتمور ۲م 16,۰۰ مخبز آلي* ۲م ۲۰۰,۰۰

 

الاجبان والسلطات والمخللات الغير  ۲م 16,۰۰ الأجهزة الكهربائية والإلكترونية ۲م ۲4,۰۰
 *معبأة

برد(م -ملحمة )طازج  ۲م 16,۰۰ *مستحضرات التجميل والعطور ۲م 16,۰۰ * 

مبردة  –الأسماك طازجة  ۲م 16,۰۰ *أجهزة الهواتف النقالة ۲م 16,۰۰ * 

لا يسمح بوضع جلسات()مطعم  ۲م 5۰,۰۰ *الأنشطة الصيدلانية ۲م ۲5,۰۰  * 

لملابس الجاهزة * الوكالة ا -يه غير الإلكترونية ولوازم الرحلات أدوات الترف -الأواني المنزلية  بدون حد أدنى 
  المصرفية

 

 
 ا*( يتطلب اصدار تراخيص مستقل 

 :الاستثماريةواللوائح الخاصة بالعناصر  بالاشتراطات الالتزام
 

لبلدية اعلى المستثمر الإلتزام بالاشتراطات الصادرة من الإدارة العامة للمواد الغذائية بوكالة الوزارة للشؤون 

 البقالات والتموينات والأسواق المركزية الصادرة من وزارة الشؤون البلدية والقروية والمعتمدة واشتراطات

 :على النحو التالي وذل   ـ ۱۹/1440/11وتاريخ  57534بالقرار الوزاري رقم 
 
 / التصميم الخارجي 9-5-1

 
 :أولا

 
 لكود البناء السعودي

 
 جميع التراخيص اللازمة وفقا

 
 .اشتراطات خاصة بالمبنى يجب أن يكون المبنى مستوفيا

 .مم 12حكمه بسماكة لا تقل عن  في وماالسكورين واجهة السوق تكون واجهة المحل من الزجاج الشفاف 
 للواجهة الخارجية 

 
لافتة السوق في حالة وجود علامة تجارية ماجلة يجب أن يكون حجم اللافتة مناسبا

المنشأة حسب الاجل  اسمسم  وأن تشمل لافتة المشروع ۲۰۰سم وعرض لا يقل عن  80لا يقل عن  بارتفاع

 .تصميم لافتة السوق  ختيار مكااها حسب ما يتناسب معاويمكن  T۱۰۰ التجاري ورقم الاجل التجاري بخط



   

  

 

 
 
 
 
 
 

التركيبات الخارجية: يجب أن يتم تغطية جميع الأسلاك والأنابيب الخارجية بطريقة تسمح بسهولة أعمال 

الصيانة والتنظيف  وأن تكون المواد المستخدمة مقاومة للحرارة والرطوبة والاتربة ومحكمة بما يضمن ألا 

 تكون 

 .مأوى للحشرات والأفات والقوارض
 من العيوب على أن تكون الأبواب أبواب الم

 
دخل: يراعى أن تكون من الزجاج الشفاف االسيكوريت( وخالية تماما

 وخالية من الأرفف والسلع والملصقات 
 
 أو أوتوماتيكيا

 
الملصقات المذكورة في  باست ناءمحكمة وتغلق ذاتيا

لصقات طرق الدفع الإلكترونية  كما الى م بالإضافةاللائحة والتي تشير الى الدخول والخروج وأوقات العمل 

 .الستائر البلاستيكية استخداميجب توفير ستائر  وائية على الأبواب لمنع الاتربة والحشرات ويمنع 
 

 
 لكود الب

 
ناء الجدران الخارجية: يجب أن تكون مطلية بالد ان أو مكسية بالحجر أو الرخام أو ما في حكمه وفقا

 وأن تكون 
 

  والالتزامخالية من الملصقات والعيوب 
 
 .بصيانتها دوريا

الحرارة  انتقالالعازل الحراري للزجاج الخارجي: يجب تركيب عازل حراري شفاف لواجهة المحل لتقليل معدل 

 .ولخفم استهلاك الطاقة
 وأن يكون نافذ الباب الخارجي: يجب تركيب باب سحاب للحماية من الخارج على الأبواب التي تفتح على الشارع

 
ا

 من الصدأ  ويمنع 
 
أي نوع آخر غير مطابق  استخداميسمح بالروية من الخارج بشكل واضح وخاليا

 .للمواصفات
الدرج والارصفة الخارجية ومنحدر ذوي الإعاقة: يجب ان يكون الدرج الخارجي للسوق مصنوعا من مواد آمنة 

 من العيوب ولا يو)ر على بذوي وشديدة التحمل  كما يجب تنفيذ منحدر خاص  للانزلاقومقاومة 
 
 الإعاقة خاليا

درجة   15الرصيف الخارجي ولا يسنب أي تشويه للمنظر العام  ولا يسمح بأن تزيد زاوية ميل المنحدر عن 

استخدام الأرصفة  على الأرصفة العامة والساحات  ويمنع التعديويجب المحافظة على نظافة الأرصفة وعدم 

 .شكل من الاشكال بأيأو المساحات المجاورة  والارتدادات
 
 التصميم الداخلي 9-5-2

 
 )انيا

أقسام السوق: تقسم الأسواق المركزية إلى عدد من الأقسام  يخصص كل منها لنوع مستقل من الأنشطة التي 

 تضمها

 لبيع المواد
 
الغذائية المعبأة وأدوات العناية بالجسم  أ. النشاط الرئيسكي للسوق ويجب أن يكون مخصصا

والمنظفات والمطهرات وأدواتها والمنتجات البلاستيكية والورقية  على أن يخصص لكل منتج من  ذه المنتجات 

 للمواصفات الفنية المطلوبة  وأن يزود الجزء الخاص بعرض الأغذية المبردة 
 
جزء مستقل يزود بالأرفف طبقا

 المتعلقة  هذا الشأن. الاشتراطاتيد وتجميد وفق والمجمدة بثلاجات تبر 
 



   

  

 

 
 
 
 
 
 

السلع والمنتجات يتناسب حجمها مع حجم العمل  مع  واستلامحي  يلزم توفير مكان لفرز :منطقة الفرز .ب 

حكمها بما يتوافق مع كود  يما فمم  أو  2مراعاة تشطيب الأرضية بمادة الإيبوكسكي طبقتين لا تقل سماكتها عن 

سم  ويمنع 10لا يقل عن  وبارتفاعمع الجدران بشكل منحنى  الالتقاءي  ومعالجة أماكن البناء السعود

الطبليات الخشنية في مناطق العرض والتخزين وطسمح  ها فقط في منطقة الفرز  مع تخصيص جزء  استخدام

ضع لافتة   والتأكد من و باستمرارمنفصل ومزود برفوف للمواد منتهية الصلاحية والتالفة والتخلص منها 

واضحة في مكان  ا ر علأها عبارة امواد( تالفة ومنتهية الصلاحية وغير مخصصة للبيع   مع توفير صنبور مياه 

 .للتنظيف والتطهير وفتحة صرف مغطاة في الأرضية
 بشكل مستقل ومنفصل عن  ج. قسم

 
  باقيالإدارة: يجب ان يكون مخصصا

 
أقسام السوق  وأن يكون مؤ)ثا

 وقت التفتيشإخزائن ....  -للازمة مكتب بالتجهيزات ا
 
 .لخ( لتسهيل سير العمليات بالسوق  وألا يكون مغلقا

 بشكل مستقل لعرض وبيع اللحوم الطازجة والمبردة  مع  الملحمة:د. قسم 
 
يجب أن يكون المكان مخصصا

 إلى جزئين مفصولين بفاصل من ال
 
زجاج الشفاف. الفصل في طريقة العرض بين كل نشاط  ويقسم داخليا

 .الجزء الأول التجهيز والتقطيع ويزود بثلاجة لتخزين الذبائح وعدد كاف من الأدوات والمعدات اللازمة
 

الجزء الثاني العرض والبيع ويزود  ذا الجزء بثلاجات عرض أفقية أو رأسية ذات واجهة زجاجية شفافة من 

( درجات مئوية وتكون مزودة 4وية ولا تزيد عن اناحية البا،ع والمستهل   على ألا تقل عن اصفر( درجة مئ

والمحافظة على نظافة ما تحتها   قراءتهابأجهزة قياس وتعقب درجة حرارتها بدقة في مكان مناسب بحي  يسهل 

ويجب أن تكون جميع منتجات اللحوم أو ما في حكمها مختوم بختم البلدية ومعلومات المصدر عن طريق 

 –الصلاحية حالة اللحم المحلى طازج أو مبرد  تهاءوانالإنتاج  تاريخ -ماعز أو خلافه حم غنم بقر توضيح نوع الل

الواردة في  الاشتراطاتكافة  استيفاءعر الكيلو(  مع س -بلد المنشأ وحالة اللحم مبرد أو مجمد في حالة المستورد 

 .لائحة  ذا النشاط
 
 بشكل مستقل لحفا وعرض وبيع السم  والقشريات  :قسم الأسماك ـ 

 
يجب أن يكون المكان مخصصا

 بفاصل من الزجاج الشفاف  وأن تكون )لاجات العرض
 
 تماما

 
 والمحاريات الطازجة  وأن يكون  ذا القسم مغلقا

مزودة  ( درجات مئوية وتكون 4ذات واجهة زجاجية شفافة  على ألا تقل عن صفر درجة مئوية( ولا تزيد عن ا

والمحافظة على نظافة ما تحتها   قراءتهابأجهزة قياس وتعقب درجة حرارتها بدقة في مكان مناسب بحي  يسهل 

 .الواردة في لائحة  ذا النشاط الاشتراطاتكافة  استيفاءمع 
 بشكل مستقل لتجهيز ووعداد الخبز ومنتجات المخابز  ويقسم 

 
و. قسم الخبز يجب ان يكون المكان مخصصا

 إلى جزئين مفصولين بفاصل من الزجاج الشفافدا
 
 خليا
الإعداد ويزود بجميع الأدوات والمعدات اللازمة لعملية الإنتاج حسب حاجة العمل ويمنع  الأول:الجزء 

 .وقود الديزل  استخدام
العرض والبيع ويزود  ذا الجزء بأرفف معدنية مضادة للصدأ لعرض المنتجات  مع توفير  الثاني:الجزء 

دة في الوار  الاشتراطاتكافة  استيفاءدوات والمعدات اللازمة لعملية البيع وكذل  مواد التعبئة والتغليف  مع الأ 

 .لائحة  ذا النشاط



   

  

 

 
 
 
 
 
 

 بشكل مستقل  مع مراعاة 
 
ز. قسم الاجبان والمخللات والسلطات وما في حكمها يجب أن يكون المكان مخصصا

( درجات مئوية ذات واجهة 4درجة مئوية ولا تزيد عن ا اصفرعن  تزويده بثلاجات العرض المبردة على ألا تقل

زجاجية شفافة من ناحية البا،ع والمستهل   وتكون مرفوعة على قواعد مصنوعة من مواد غير قابلة للصدأ مع 

ئة التنظيف المستمر أسفل الثلاجات وما حولها  وأن ويزود بجميع الأدوات والمعدات اللازمة لعملية البيع والتعب

 .الواردة في لائحة  ذا النشاط الاشتراطاتكافة  واستيفاءوالتغليف حسب حاجة العمل 
 
 بشكل مستقل لعرض وبيع الخضار  .ح

 
قسم الخضار والفواكه والتمور: يجب أن يكون المكان مخصصا

عن الأرض لعرض  مرتفعةوالفواكه ويزود  ذا الجزء بأرفف معدنية مضادة للصدأ  على  يئة مدرجات 

وتكون  ( درجات مئوية۱۰المنتجات التي لا تحتاج الى تبريد  مع تزويده بثلاجات العرض المبردة على ألا تزيد عن ا

مرفوعة على قواعد مصنوعة من مواد غير قابلة للصدأ مع التنظيف المستمر أسفل الثلاجات وما حولها  وأن 

كافة  واستيفاءبئة والتغليف حسب حاجة العمل ويزود بجميع الأدوات والمعدات اللازمة لعملية البيع والتع

 .الواردة في لائحة  ذا النشاط الاشتراطات
 

 بشكل مستقل لعرض وبيع التوابل  والتوابل: يجبالمكسرات والبن  ط. قسم
 
ان يكون المكان مخصصا

طاة بالزجاج والمكسرات وما في حكمهما  ويزود  ذا الجزء بأرفف وادراج معدنية مضادة للصدأ والرطوبة  ومغ

الخشب وأن ويزود بجميع الأدوات والمعدات  استخدامأو البلاستي  ومزودة بأبواب تفتح عند الطلب ويمنع 

ا الواردة في لائحة  ذ الاشتراطاتكافة  واستيفاءاللازمة لعملية البيع والتعبئة والتغليف حسب حاجة العمل 

 النشاط
 ب المطعم: يجبقسم  .ي

 
شكل مستقل ويراعى تطبيق الفاصل الزجاجي والذي يفصل ان يكون المكان مخصصا

منطقة الاستقبال عن منطقة التحضير والطبخ والمكون من جزئين  الجزء السفلى عبارة عن جدار لا يزيد 

ون ارتفاعه عن ام ومكسكي بالبورسلين أو السيرامي  أو ما يما)لهما من حي  الجودة والمظهر  والجزء العلوي يك

ي الواردة ف الاشتراطاتكافة  استيفاءي يسمح بالروية  ويمنع حجب الروية أو تظليل الزجاج  مع من الزجاج الذ

 .لائحة  ذا النشاط
 

 بشكل مستقل ويراعى أن يكون مزودا بخزانات 
 
ك. قسم الأنشطة الصيدلانية: يجب ان يكون المكان مخصصا

 بكاشير منفصل  مع 
 
الواردة في لائحة  ذا  الاشتراطاتكافة  استيفاءخاصة لحفا الادوية  وأن يكون مزودا

 .النشاط
 

الخاصة بالبقالات والتموينات والأسواق المركزية الصادرة عن وزارة  والاشتراطاتبجميع المواصفات  الالتزام

 ـ  فيما يخص أرضية 1440/11/19وتاريخ  57534الشؤون البلدية والقروية والمعتمدة بالقرار الوزاري رقم 

وطريقة عرض السلع ووحدة المحاسبة وعربات التسوق  الأرففووحدات  الداخليةالسوق وسقفه والممرات 

التخزين والمرافق والخدمات والاضاءة والتركيبات الكهربائية وجميع التجهيزات من وحدات التبريد  ومنطقة

 .والتجميد والموازيين وأجهزة المحاسبة ووصدار الفواتير ونظام كاميرات المراقبة وخلافه



   

  

 

 
 
 
 
 
 

 المعمارية: الاشتراطات 9-6

 :المعمارية التالية بالاشتراطاتيجب على المستثمر الإلتزام 

ة  ـ القا كي بالموافق 1430 /22/9/ م اب( بتاريخ  6927االإلتزام بما جاء بالأمر السامي الكريم رقم  9-6-1

 على تطبيق العزل الحراري بشكل إلزامي على جميع المباني الجديدة سواء  السكنية والتجارية  أو أية منشآت

 .المملكةأخرى أسوة بالمنشآت الحكومية في المدن الرئيسية بمناطق 

للمشروع أكبر قدر من المرونة التصميمية من خلال إمكانية الدمج أو  المعماري أن يحقق التصميم  9-6-2

تعديل الاستعمالات للفراغات والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطلب  وأن يحقق أكبر قدر من التكامل بين 

 .التصميم والتشغيل والصيانة للمشروع بعد تشغيله

 اعى التصميم المعماري إضفاء أكبر قدر من التكيف مع الظروف المناخية السائدة وتوفير الحمايةأن ير  9-6-3

 لمرتادي المبنى  مع مراعاة التصاميم المعمارية الحديثة المواكبة للتطور الحاصل وأن يكون التصميم موافق

 .ون على مستوى عالي من الإخراجعليه من الإدارة المختصة بالأمانة ولها الحق في رفم التصاميم التي لا تك

ن عالخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة  بالاشتراطاتالإلتزام في التصميم المعماري  9-6-4

وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان  فيما يتعلق بالتجهيزات كالمنحدرات ومواقف السيارات وممرات 

 .ل المصاعد والخدمات والمرافق العامة ... إلخالمشاة الخارجية والداخلية  مث

زوايا   وأن تكون حواف و للانزلاقأن تكون المواد المستخدمة في إاهاء الأرضيات بالمحلات والممرات مانعة  9-6-5

 .الحوائط والأعمدة غير حادة

 :وكفاءة الطاقة  يلتزم المستثمر بما يلي الاستدامةتحقيق متطلبات  9-6-6
في جميع مراحل المشروع ابتداء من مرحلة التصميم )م التنفيذ  وكذل  أ)ناء  الاستدامةت تطبيق متطلبا

التصميمة لترشيد الطاقة الواردة  بالاعتباراتالتشغيل  ويلزم تحقيق متطلبات الفصل الثال  عشر الخاصة 

 ) SBC 601و ا (SBC (201) المذكورة في كود البناء السعودي بالاشتراطات
ني بتطبيق المتطلبات الخاصة بأعمال العزل الحراري الواردة في الكود السعودي لترشيد الطاقة للمباالإلتزام 

 .(SBC (201( من كود البناء السعودي العام ا۷۰۲والفصل ا (SBC (601) غير السكنية
نزيل صل مداخل تمداخل ومخارج السوق تكون على الشوارع الرئيسية فقط عدا مخارج الطوارئ  مع ف 9-6-7

 وتحميل البضا،ع عن مداخل المتسوقين.

 .مصاعد تحميل البضا،ع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين 9-6-8

 .تحديد وترتيب مسارات للدخول والخروج لجميع مسارات الحركة للمشاة والسيارات 9-6-9

  تكون لها واجهة على الشارع  توفير غرفة مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذا للعدادات بحي 9-6-10

 .وتكون فتحات التهوية والمخارج على الشارع ولا يسمح  ها ضمن ارتدادات المبنى
 

 

 

 



   

  

 

 
 
 
 
 
 

 :الإنشائية الاشتراطات 7/9-
 
 لتربة في أماكن مختارة من الموقع من قبل جهة متخصصة في  ذا المجال  يجب عمل عدة جسات ل ۱-۷-۹

 .عند إعداد التصاميم الإنشائية الاعتباروتوصيات الجهة التي قامت  ها في  الاختباراتنتائج  ذه  وأخذ
أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانية استخدام  2/7/9

 عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.
لزلازل التربة وا ااهياراتتأ)ير الكواري الطبيعية مثل  الاعتباريراعى في التصاميم الإنشائية أن تأخذ في  3/7/9

 .والسيول وغير ا

تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات  امة تشمل مكونات  9-7-4

الخلطات الخرسانية العادية والمسلحة  وطرق الخلط والدك والترطيب  ومدة بقاء الشدات  وطريقة توزطع 

 .ط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة... إلخورب

 .تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية 9-7-5

نظام إنشا،ي من المباني الحديدية يقدم ناخة كاملة من الكتيبات( والمخططات  استخدامعند  9-7-6

هذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار المعتمدة من الشركة المصنعة ل

 .الحريق
نات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة أو خرسانات الأسطح عزل الخرسا ۷-۷-۹

 .وكذل  البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شا هها بعازل ما،ي مناسب
 يجب استخدام الإسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات المدفونة بالتربة إلا بعد لا 9/7/8

 إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربة  والتأكد من أن الإسمنت المقاوم للكبريتات مناسب  أو

 استخدام إسمنت بورتلاند عادى مع إضافات. 
 على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسة إنشائية ومعمارية لهذه  أية في حالة إدخال ۹-۷-۹

 
تعديلات مستقبلا

التعديلات يقوم بإعداد ا واعتماد ا مكتب  ندمكي استشاري  وتسري على  ذه التعديلات كافة بنود 

 .الإنشائية  على أن تعتمد من الإدارة المختصة بالأمانة البلدية الاشتراطات
ة للعزل الحراري لمباني المشروع  واتباع إرشادات العزل الحراري الصادرة عن مواد جيد يجب استخدام ۱۰-۷-۹

 .وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان

 الكهربائية: الاشتراطات9/8 -

 .أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية حسب متطلبات الشركة السعودية للكهرباء ۱-۸-۹
الكهربائية تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية ومطابق لكود البناء جميع المواد وتركيبات  9/8/2

 السعودي

 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية 9/8/3

فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزطع مستقلة لكل منها  كما يجب عمل لوحات  9-8-4

 .كهربائية مستقلة لوحدات التكييف



   

  

 

 
 
 
 
 
 

 .المركزية والتموينات والأسواقالبقالات  اشتراطاتبما ورد في  الالتزاميجب  المركز التجاري ما يخص في 9/8/5
 
 .Earth تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضد التسرب الأر كي للتيار 9/8/6

Leakage circuit breaker 
الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم لعوامل الطقس والمحمية د والتركيبات الكهربائية جميع الموا ۷-۸-۹

 .ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار

 :يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية 9/8/8

 .أ. وحدات إنارة طوارئ 

 .ب علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ 

 .ج. شبكة للكشف والإنذار عن الحريق
 

 
للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنئ اللازم في حالات الطوارئ  اطيةاحتيتأمين مصادر  ۱۰-۸-۹

 أو أكخر من مصادر الطاقة الآتية الاحتياطييكون المصدر  ويمكن أن
 
 :واحدا

 .يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادي الأخطار احتياطيأ. مولد 

 لمدة لا تقل عن ساعة ونصفب بطاريات مع جها
 
 .ز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا

 .وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة استخدامج. 

 للحوادي والمخا -۱۱-۸-۹
 
طر الناتجة عن سوء تطبيق نظام التأريم على جميع منشآت المشروع تجنبا

 :أو الأجهزة الكهربائية المختلفة  على أن يشمل نظام التأريم ما يلي يالتيار الكهربا،استخدام 

 .أ. تأريم حديد تسليح أساسات المباني
لمعدنية ب. تأريم جميع الأجزاء المعدنية غير الحاملة للتيار الكهربا،ي مثل مواسير المياه الرئيسية والمواسير ا

 .المستخدمة في الصرف الص ي... إلخ

 .التوزطع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر القوى والإنارة وخلافهج. تأريم لوحات 
روع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو أي تزويد المش ۱۲-۸-۹

 .مواصفات عالمية معتمدة
زطع التيار الكهربا،ي إلى عناصر حي  يسهل تو بيراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزطع الرئيسية  ۱۳-۸-۹

 .المشروع ولوحات التوزطع الرئيسية

 حن ذاتي  اإضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلا)ة مصادر للطاقة  9-8-14

  ) احتياطيمولد  عام  حن 

 .لكود البناء السعودي وما يصدر من أنظمة وتعليمات والاشتراطاتتخضع جميع المتطلبات  9-8-15
 
 الميكانيكية الاشتراطات - 9/9



   

  

 

 
 
 
 
 
 

يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنية وبواسطة  ۱-۹-۹

 .معتمد استشاري شركات متخصصة في  ذا المجال وتحت إشراف مكتب  ندمكي 

 .المركزية تموينات والأسواقوالالبقالات  اشتراطاتبما ورد في  الالتزاميجب التجاري  فيما يخص المركز ۲-۹-۹
قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيار الكهربا،ي وطشترط فيه ما  احتياطيتأمين مولد كهربا،ي  9/9/3

 :يلي
كشف  ودوائر مضخات المياه وشبكة أ. أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربا،ي لجنارة

 .والإنذار ومكافحة الحريق... إلخ

و ذموقع المولد وخزان الوقود بحي  يكون موقع المولد في مكان  اختيارأخذ احتياطات السلامة اللازمة عند  .ب

 .نسبة عزل جيدة للصوت
 
دي قة لمتطلبات كود البناء السعو الإلتزام بأن تكون جميع المواصفات الفنية للأنظمة الميكانيكية مطاب 9-9-4

ومراعاة   "SASO والمواصفات القاسية المجازة من الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة

ات كفاءة الطاقة بالمباني ( من متطلب۱۱-۱بالجدول ا والاسترشادالظروف المناخية والبيئية في جميع الأعمال  

 (SBC-601اكود  غير السكنية

 الصحية:الأعمال  اشتراطات ۱۰ - ۹
د المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات القياسية تكون الموا ۱-۱۰-۹

 .السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول  ها
 اتكون خزانات  ۲-۱۰-۹

 
في خزانات الصحية والفنية الواجب توافر ا  للاشتراطاتلمياه الأرضية والعلوية طبقا

 .الصادرة عن وكالة الوزارة للشؤون الفنية "لشربا مياه

 والصيانة:عامة للتشغيل  اشتراطات -۱۱-۹
الخاصة بالبقالات  الاشتراطاتالتشغيل من دليل  اشتراطاتجميع ما ورد بالباب الثال  الإلتزام ب ۱-۱۱-۹

 57534 والقروية والمعتمد بالقرار الوزاري رقم والتموينات والأسواق المركزية الصادرة من وزارة الشؤون البلدية

 . ـ1440/11/19وتاريخ 

هر ( للمشروع  ولجميع يجب على المستثمر إجراء فحوصات شهرية واختبارات دورية كل )لا)ة أش -۲-۱۱-۹

 المعدات والتركيبات الكهربائية والميكانيكية  وكذل  لجميع وسائل السلامة ومعدات الإطفاء  ووصلاح العطل

 كل )لا)ة أشهر من مكتب  ندمكي معتمد من الأمانة عن أع
 
 دوريا

 
  وأن يقدم للأمانة تقريرا

 
مال أو الخلل فورا

 به تفاصيل الإصلاحات والتعديلات التي نفذت
 
 .الصيانة التي تمت مبينا

الدورية لمعدات  والاختباراتيلتزم المستثمر بتخصيص سجل تدون فيه جميع الفحوصات الشهرية  ۳-۱۱-۹

 السلامة وأجهزة الإطفاء  وصيانة المبنى والمعدات والأجهزة والتركيبات الكهربائية والميكانيكية  ويحتفا

 .المشروع  ليكون في جميع الأوقات تحت تصرف الجهات الرقابية بالاجل في إدارة



   

  

 

 
 
 
 
 
 

دورات المياه  والعناية بالنظافة يجب على المستثمر إجراء الصيانة العامة لجميع المرافق بما فأها  9-11-4

 على الصحة 
 
 بأول بطريقة بحية وسليمة حفا ا

 
العامة لجميع مرافق المشروع  والتخلص من النفايات أولا

 .العامة

يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة والصيانة للقيام  9-11-5

م المعدات  والماكينات ... الخ  الموجودة بالمجمع مثل المصاعد  والسلالبأعمال الصيانة الدورية للأجهزة و 

 .خالمتحركة  وماكينات ومراوح التكييف  وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق  وخزانات المياه ودورات المياه... إل

على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجهة حالات الطوارئ   9-11-6

أجهزة ومعدات إطفاء الحريق ووخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطوارئ   استخدامولديهم القدرة على 

 .والقيام بعمل الإسعافات الأولية  وحفا الأمن  والتنسيق مع الجهات المختصة

توافر الأجهزة القاتلة للحشرات الطائرة مثل الصواعق الكهربائية بعدد يتناسب مع مساحة  يجب 7 -9-11

من مساحة السوق على ان تغطئ كافة الأقسام وتعمل على مدار الساعة   250المكان فيخصص صاعق لكل 

 .كما يلزم توفير أجهزة فوق صوتية لمكافحة القوارض في المخزن 
 
 

  الحريق:السلامة والوقاية من  تاشتراطا ۱۲-۹
والفقرة الخاصة بمخارج وونارة   (8-6-2السلامة ا باشتراطاتجميع ما ورد بالفقرة الخاصة الإلتزام ب ۱-۱۲-۹

الخاصة بالبقالات والتموينات والأسواق المركزية  الاشتراطاتمن دليل  الثانيالباب  ( من9-6-2الطوارئ ا
 . ـ1440/11/19وتاريخ  57534دية والقروية والمعتمد بالقرار الوزاري رقم الصادرة من وزارة الشؤون البل

 
( وتاريخ 86261جميع ما ورد بالتعميم الصادر عن المديرية العامة للدفاع المدني برقم االإلتزام ب ۲-۱۲-۹

خارجية  تكيسات ـ  بشأن التأكد عن مدى مطابقة مواد البناء والإنشاء وما تتضمنه من 1444/02/05
 لواجهات المباني للمواصفات والمقاييس العالمية والمحلية المعتمدة  والتأكد من مقاومتها للحريق ومتطلبات مواد

( وتاريخ 14619العزل  والمشار فيه إلى تعاميم صاحب السمو الملكي وزير الشؤون البلدية والقروية رقم ا
 ـ بخصوص الإلتزام 1438/5/30( وتاريخ 25612قم ا  ـ  ور 1436/4/9( وتاريخ ۱۸۳۳۳ ـ  ورقم ا1434/2/21

 اشتراطاتالصادرة  هذا الشأن وكذل   والاشتراطاتبمتطلبات الوقاية من الحريق من خلال تطبيق اللوائح 
 تعميم صاحب السمو الملكي ولي العهد نائب رئيس مجلس الوزراء ووزير 

 
ومتطلبات كود البناء السعودي  وأيضا

المباني دون وجود مواصفات  تكيسات ـ بشأن إيقاف تنفيذ 1437/11/11( وتاريخ 32587الداخلية رقم ا
ألواح الكلادينج الغير مقاومة للحريق في جميع المشارطع والمباني الحكومية  استخداممعتمدة للمواد  وويقاف 

 .والأ لية  وغير ا من الخطابات والتعاميم ذات العلاقة  هذا الشأن
 
عليمات الدفاع مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حسب ت يجب توفير -۳-۱۲-۹

المدني  وأن تظل إشارات المخارج ومخارج الطوارئ مضاءة بصفة مستمرة طوال فترة عمل المبنى التجاري  كما 
 لتعليمات الإدارة العامة للدفاع المدني يجب وضع

 
 .مخطط لجخلاء ونقطة تجمع وفقا

 



   

  

 

 
 
 
 
 
 

تركيب نظام متطور لجنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان  وكذل  نظام إطفاء للحريق عن  9-12-4
طريق الرش التلقا،ي للمياه  مع ضرورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب 

 .الفنية للدفاع المدني الاشتراطات
دمات الكهربائية والميكانيكية وغير ا من التجهيزات أن يراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخ 9-12-5

 .يتم ذل  بطريقة تقلل من احتمالات حدوي الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى 
 أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تأمينها في المشروع 9-12-6
ديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد علأها سلامة والوقاية الصادرة من المال باشتراطات الالتزاميجب  ۷-۱۲-۹

 .من تعديلات
 للفصل التاسع من الكود تطبيق متطل ۸-۱۲-۹

 
بات ومستلزمات أنظمة مكافحة الحريق وضمان فعاليتها طبقا

كود السعودي غات الموضحة بالحسب درجة الخطورة بالفرا (SBC - (801) السعودي للحماية من الحرائق
على أن تكون مسؤولية التركيب والصيانة على المال   وتنفذ بواسطة شركات أو  SBC )– ا201العام 

 .مؤسسات معتمدة كم المديرية العامة للدفاع المدني
طفايات الحريق  وما يجب اتباعه في  استخدامع العاملين بالمبنى التجاري على كيفية يجب تدريب جمي ۹-۱۲-۹

 .حالة نشوب حريق أو حالة طوارئ 
 

 :الداخليةتعليمات وزارة  ۱۳-۹
 

 –المراقبة  كاميراتاالحصر يجب الإلتزام بالتعليمات والقرارات الصادرة من وزارة الداخلية على سنيل المثال لا 
 العمل ..........( أوقات
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 كراسة شروط ومواصفات
 مركز تجاري 

 40من  38الصفحة 

 

 
 

 (6/7م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو  10/1

 

 
 المحترم.     الهدارسعادة رئيس بلدية 

                               مدينة الهدارموقع في  المتضمن رغبتكم تأجير ـ       /    /     إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  إلىإشارة 
 مركز تجاري وتشغيل وودارة إقامة  ستثماره فيلا 

كافة  علىوحي  تم شراونا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 
  للجهالة.على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة  هذه المنافسة  كما تم معاينة العقارالا 

ـــار العقـــــنا لاستئجــــــنتقدم لسعادتكم بعرض ـــ  (                          ا      ة قدر ا ـــرة سنويـــلاه بأجــح أعـــار الموضـ
ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع  (                                             ا

من قيمة العطاء السنوي اساري وغير قابل لجلغاء دون الرجوع  %25لا تقل عن صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي 
  وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.للطرف الثاني( 

 
 

  اسم الشركة

  التجاري رقم الاجل 

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس  اتف

 الرمز  ص.ب
 

 
 .........العنوان: .........................................................................................................

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ
 

 

 

 

 

 

 

 



   

  

 كراسة شروط ومواصفات
 مركز تجاري 

 40من  39الصفحة 

 

 
 

 

 

 

 

 العام ل موقعالمخطط  10/2 
  (المرفق )الرسم الكروكي ل موقع

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



   

  

 كراسة شروط ومواصفات
 مركز تجاري 

 40من  40الصفحة 

 

 
 

 

 

 

 إقرار من المستثمر10/3

 

 

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء  ها. .1
 وجه خاص: اطلع على جميع النظم السعودية المعمول  ها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى .2

في  40152لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  .أ
  ـ29/6/1441

الصادرة من وزارة الشئون البلدية  التجارية والمراكزللمجمعات  والفنيةالاشتراطات البلدية  .ب
 والقروية.

 نافية للجهالة.تامة للتأجير معاينة  المعروضوقع المعاين  .3

 

 الختم   التوقيع 

 

 


